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Eléments de contexte

i “70% gr,-évaillent a LHL;/

LN \ 'wmgis n’y viverit pas g

-> 228 000 habitants, 10¢™e ville de France, pour 138 000 35y ‘ f

logements | “;0*; ;
> 70% des lillois sont locataires de leur logement ftvriav.veé'h?tﬁgnLtHeLt
- 57% de petits logts a Lille (hors communes associées), ;: /.
> 50% de célibataires, Moins de 2 pers/ménage (e / Wiy - C /”
- Un marché tendu (25% de rotation en moyenne, 5% de : & *

vacance réelle)

Le marchédes appartements anciens dans les grand es villes

- Une ville chére : 4éme grande ville de province la plus chéere T MR

sur le marché de I'ancien (3130€/m?), et 3éme grande ville =
de province sur le marché locatif (loyer de marché de
13,9€/m? en 2017).

- Un revenu médian inférieur de 17%
-> La population lilloise continue de croitre alors que
I'agglomération et la région stagnent =» attractivité mais
essentiellement étudiants et jeunes actifs célibataires
-> La vocation tertiaire de la ville s’est affirmée: 155 000 emplois R iRt e
proposés au total sur Lille - 70% des actifs qui travaillent a
Lille n’y vivent pas = flux domicile-travail optimisables e T CEA G| DETEs
France Métropolitaine 19218 €
Région 16 797 €
=> des possibilités d’accession a la propriété limitées e e
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Création et déploiement possible pour le territoire de la MEL

EURDEEERME DE LILLE

HALLUIN

Prix de vente 2012-2014 moyen
des logements collectifs

existants

2 COMINES
En euros/m

WARNETON

DEULEMONT
TOURCOING

*Une concurrence forte avec
le marché de la revente

WATTRELOS

ARMENTIERES
ROUBAIX
HOUPLINES

LYS-LEZ-LAI Y
LANNOY
TOQUFFLERS

HEM  saiLLy-Lez:

LANNOY

I De 2600 a3 700€/m?
N ENGL
[ De 220022 600&/m? EscofieqUes | SEQUEDIN

VILLENEUVE DASEEEST — wiLLEMS

. 5 HALLENNES-
De 1900 a 2 200€/m ERQLLIJEII;II?CHEMELH
N HAUBOURDIN-OOS
De 1 200 a 1 900€/m? BE/T_?SQ’{"‘PS
Nb de transactions non significatif = JOWRRE SANTTES 4 GRUS
WATTIG BOUVINES
HERLIES
A HOUPLINNOYELLES
S ANCOISNE :
LLIES SAINGHIN
EN WEPPES
MARQUILLIES
DON SECLIN

LA BASSEEALOME HANTAY

Source : Perval
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Création et déploiement possible pour le territoire de la MEL

EURDPEEKHE DE LILLE

Capacité d'emprunt des ménages (MEL)
(TAUX - 2,5% - DUREE 20 ANS)

*Un marché de lI'accession dans A50000,00 €
le neuf faiblement accessible

. Vé i |
aux primo-accédants oa0a0E
350000,00€
*Des prix élevés :
. 30000000 €
- un prix de vente moyen de 3150 o
. . Accession libre - 4000€/m?
€ en COlleCtlf (tOUChant a 60% |eS 00000 IO RN ...
investisseurs) ’ Prix de mirChe :
) N I — 3150€/m” _ _ _ _
- Un prlx de vente moyen de 2600 200000,00€ BRS neuf - 2400 £/m?
€ en individuel
150000,00€ BRS ne
* 2 Un marché inaccessible pour
_ ; P 100 000,00 € BRS and| KE
une part importante des ménages
pour la quasi-totalité des primo- p— _BRSancien-TxaS50Ke
accédants
€
ENMSEMBLE DES MEMAGES MENAGES LOCATAIRESMENAGES LOCATAIRES
MENAGES PROPRIETAIRES DU PARC PRIVE DU PARC SOCIAL
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Agrée I'acquéreur et
recharge le bail ou
présente un acquéreur ou
préempte, puis pergoit 1
vance de I'acquéreur

n°2

Comment cela marche-t-il ?

Agrée l'acquéreur n°1,
et pergoit 1 redevance
de I'acquéreur n°1

BRS avec Réduction

clauses = \ du BR
droit réel

L’OFS acquiert un détache
foncier et affecté Le promoteur
=1 terrain construit/rénove
Ou 1 immeuble un immeuble ou
Ou 1 volume logement en
respectant les

Vend le
logement
selon les

clauses (prix,

ressources,
occupation)

Reste propriétaire clauses du BRS :
et détache un produit, prix,

droit réel par bail ressources,

occupation

.@ F||"1'1“; .= Vend leslogements en VEFA
ActionLogement iz pty
: G — BT selon les clauses (prix,

METROPOLE LILLOISE Lomime = helemmes: ressources, occupation)
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Un dispositif rendu progressivement opérationnel

6 septembre 2013 =>
amendement présenté
par Mme Linkenheld

Organisme a but non lucratif

> 24 mars 2014 : Loi ALUR
— création des OFS

Agréé par 'Etat

Peut intervenir pour I'accession ou la location sous conditions de
ressources, loyer, prix de cession

6 aolt 2015 : Loi
MACRON - création du
Bail Réel Solidaire

20 juillet 2016 :
ordonnance BRS

Définition et cas d’utilisations

‘ 12 septembre 2016 :

7 Modalités d’agrément, de contréle des OFS...
Possibilité de prorogation de la durée du Decret OFS

bail en cas de cession des droits réels
Redevance

Dispositions pour la transmission des droits Décembre 2016 : LFR 1°" BRS Opérateur : 19 décembre

réels 2016 >TVA réduite, _ 2017
Bénéficie du 10 mai 2017

PTZ/Abattement TFBP/ décrets BRS et OFS
J— 1°r OFS Agréé : 20 juillet 2017
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Reconnue d'Utilité Publigue METROPOLE LILLOISE
Organieme de joncier wlidaive
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ville de 4
u

LB OSMOPOLE : premiére opération de 15 logementsen =
cceur de ville dans un programme mixte global de 210

logements et un hotel
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Localisation des
logements en BRS

Avancement au 19
septembre 18 : 14
logements
commercialisés et 1

METROPOLE LILLOISE

©Organiome de joncier olidnire

en cours d’agrément _
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METROPOLE

EUROPEENNE DE LILLE

AMENAGEMENT & HABITAT
/RESSOURCES & EXPERTISES
/DONNEES URBAINES

METROPOLE EUROPEENNE
DE LILLE

POLITIQUE DE LA VILLE
Quartiers de veille & quartiers prioritaires
fixés par le décret du 30 décembre 2014

Document de travail

Géographie de la politique de a ville :

Quartiers de veille

|:| Quartiers prioritaires

Limites administratives :

N Limites communales

scnelle- 1/120 000

Emetteur : DONNEES URBAINES

Réalisé par: A.Bonomo

Commanditaire: STRATEGIE & PARTENARIAT
Edité le: 19/01/2015 Version: 1

Sources : Etat-C énéral a I'Egalité des i -
Décret n°2014-1750 | Métropole Européenne de Lille

Des études de faisabilité pour développer
I'offre dans d’autres cor _&tropolitains

Quesnoy sur Deule
de '’Ange Gardie
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