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Matinée

• Discours d’ouverture

• Présentation « Qu’est-ce qu’un Organisme Foncier Solidaire ? »

• Table ronde « Les premières expériences »

Déroulé de la journée

Après-midi

• « Les projets d’Organismes Fonciers Solidaires »

# Présentation

# Table ronde

# Intervention

• Clôture des travaux



Discours d’ouverture

Philippe ALPY

Président de l’Etablissement Public 
Foncier Local Doubs Bourgogne-

Franche-Comté

Nicolas BODIN

Adjoint au Maire de la Ville de Besançon en 
charge de l’urbanisme et de 

l’aménagement 



# Présentation :

Les statuts intermédiaires d'occupation

Les Community Land Trust

Accession sociale à la propriété durablement abordable

L'organisme de foncier solidaire

Le bail réel solidaire

Qu'est-ce que la propriété ?

• M. Vincent LE ROUZIC, Doctorant à l'université Paris 1

Qu’est-ce qu’un Organisme Foncier Solidaire ?



Vincent Le Rouzic

Doctorant Paris 1 

Géographie-cités, CRIA



Origines

 Les statuts intermédiaires d’occupation

 Les community land trusts

Originalités

 Une accession sociale à la propriété durablement abordable

 L’immobilisation des subventions

Cadre juridique OFS - BRS

 L’organisme de foncier solidaire

 Le bail réel solidaire

Qu’est-ce que la propriété ?



Un contexte inédit :
un décrochage entre le 
revenu des ménages et 
le prix de vente des 
logements.

Une évolution qui ne 
concernait que Paris et 
l’Ile-de-France dans les 
années 1990, mais qui 
s’est propagée à toute 
la France depuis le 
début des années 
2000.



Source : données http://piketty.pse.ens.fr/fr/capital21c, tableau S3.2. et S.4.2 adaptation par Vincent Le Rouzic

La composition du capital

aux Etats-Unis, 1880 – 2010

La composition du capital

en France, 1880 - 2010







Une forme de propriété originale 
partagée entre un ménage et un 
organisme à but non lucratif 
(OFS/CLT).

Le bail réel solidaire est un nouveau 
bail de longue durée permettant à la 
fois de contrôler les droits du 
ménage preneur sur le logement 
(notamment le prix de revente et les 
conditions d’occupation et de 
location).





Buyer's Price: $133,000

Market Value: 
$196,000

CHT Investment: 
$63,000

Homeowner's 
Association Fee: $263 
per month

Household Size Maximum Income

1 person $58,800

2 persons $67,200

3 persons $75,600

4 persons $84,000





Sur la période 1988 –
2008, le Champlain 
Housing Trust a montré 
sa capacité à offrir une 
offre de logement 
abordable pour son public 
cible (80% du revenu 
médian local).









Chazal dénonce « le « sommeil dogmatique » dans lequel la doctrine française est plongée 
depuis plus de deux siècles » (2014) sur la propriété :

- la conception civiliste la propriété comme un droit absolu et exclusif d’un propriétaire 
souverain sur sa chose (cf. article 544 du Code Civil de 1804 « le droit de jouir et disposer 
des choses de la manière la plus absolue »)

- le tryptique romaniste usus, fructus, abusus

Privilégier une conception plus complexe autour de la propriété comme faisceau de droits 
(bundle of rights) : la propriété n’a rien d’absolu, est d’abord une construction sociale, une 
distribution de droits entre les individus et la société qui peut évoluer d’un pays à l’autre, et 
dans le temps.



Droits Définition

Accès Le droit d’accès et d’usage du logement

Prélèvement
Le droit de prélever la rente immobilière par la

location ou la vente du droit précédent

Gestion
Le droit de déterminer les règles d’utilisation et

de transformation du logement

Exclusion

Le droit de déterminer qui d'autres pourrait

accéder à un logement et quels seraient ses

droits spécifiques

Aliénation
Le droit de vendre un ou plusieurs des droits de

façon permanente ou pour une période donnée

Préemption
Le droit de racheter certains droits

préalablement aliénés
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Droits Définition

Accès Le droit d’accès et d’usage du logement

Prélèvement

Le droit de prélever une partie de la rente

immobilière par la location ou la vente du droit

précédent

Gestion

Le droit de déterminer les règles internes

d’utilisation et de transformation du logement et

de les améliorer

Exclusion

Le droit de déterminer qui d'autres pourrait

accéder à un logement et quels seraient ses

droits spécifiques

Aliénation

Le droit de vendre un ou plusieurs des droits

précédents de façon permanente ou pour une

période donnée

Préemption
Le droit de racheter les droits individuels

préalablement aliénés



Vincent Le Rouzic

Doctorant Paris 1 – Panthéon Sorbonne

vincent.le.rouzic@gmail.com



DEBAT n°1 
AVEC LA SALLE



# Table ronde :

• Jean-Baptiste DEBRANDT, Représentant de l'OFS Métropole Lilloise

• Mme Anne-Katrin LE DOEUFF, Directrice générale déléguée d'Espacité

• M. Pascal MASSON, Directeur général à Habitation Familiale

• M. Vincent LOURIER, Directeur de la fédération nationale des coopératives HLM

Les premières expériences



DEBAT n°2 
AVEC LA SALLE



L’ORGANISME 
FONCIER 

SOLIDIARE : 

UN OUTIL 
INNOVANT POUR 
L’ACCESSION A LA 

PROPRIETE

2ème

PARTIE



# Présentation :

Les projets d’OFS

• Patrice MORANDAS, Responsable Planification, stratégies urbaines et foncières au 
CEREMA

• Rodolphe MASSON, Responsable Secteur public et projets complexes à la Caisse 
des Dépôts et Consignations

• Arnaud PORTIER, Directeur de l'EPFL Pays Basque

• Philippe VANSTEENKISTE, Directeur de l'EPFL de Haute-Savoie

• Mme Jacqueline CUENOT-STALDER, Présidente de l'ADIL du Doubs et de l'USH 
Franche-Comté

# Table ronde :

# Intervention :



Les projets d’OFS



DEBAT n°3 
AVEC LA SALLE



Discours de clôture

Alphonse BELLONTE

Président de l’Association nationale 
des EPF Locaux

Philippe ALPY

Président de l’Etablissement Public Foncier 
Local Doubs Bourgogne-Franche-Comté



Merci de votre 
attention !


