ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER P

VENDEE

L'apres Xynthia...

L’'accompagnement des
communes dans leurs

nouveaux projets

4éme rencontre du Réseau des opérateurs Fonciers - Vendredi 9 octobre 2015






Caractéristiques du site — Centre bourg

= |lot Leclerc : 1 300 m2

= Jlot Foch : 2 400 m2

= Foncier encombré (supérette, logements,
entrepdts et garages)




Caractéristiques du site — Centre bourg

e -
- e




of
Etudes de faisabhilité
llot Foch

Programme :
2 - 16 logements dont 10

P 7
2 \\ \' &7 x collectifs et 6 individuels
e\ / | \ ) - Commerces et locaux
by MAISON IND. & y

A oA\ . . 7’
4 \s> \ ;":‘"f GROUPEES \\ d’a ctivite
A 7 Th
N L~ 4 B9, -
> X A‘
- N ¢ ”/
7 X 72 .

¢ MAISON IND.  \
RN\ GROUPEES

STATIONNEMENT
; 18

SURFACE COMMERCIALE

100 M e
“ = Sy, 2 ‘ :
AGENCE -80PHIE BLANCHET ~ | COMMUJ

X = —¥ I A =
iE DE L'AIGUILLON SUR MER ILOT FOCH
ARCHITECTE URBANISTE- LA ROCHELLE - ETDE DE FAISABILITE ILOT FOCH & LECLERC REZ-DE-CHAUSSEE

2M
NO

A 7
p

—




Etudes de faisabhilité

llot Foch
Programme : 13 logements

intermédiaires en locatif social
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" Etude de faisabilité

Avancement projet :

= llot Leclerc : foncier maitrisé - Transfert Supérette a I'automne 2015 — Démolition en
janvier 2016 - llot attribué a Vendée Habitat

= llot Foch : négociations en cours



La Faute sur Mer (740 habts) - Localisation des sites




=  Secteur 1: 679 m2
= Secteur 2: 1235 m?2
= Commerces et leurs annexes, terrain non bati




Caractéristiques du site - Pointe d’Arcay
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Zone daléas forts ou trés forts ’:_ -
d'apres la carte des aléas de Tip
-mars 2015(indicatif) Y

Zone d’aléas fa'itgles ou moyens
{ . d'aprés la carte des aléas de
“mars 2015 (indicatif)

= Secteurl1l:2ha

= Secteur 2: 2,3 ha

» Maison individuelle dans un parc arboré et
résidence de tourisme




Intervention EPF de la Vendée

= AMO Etude de faisabilité (étude réalisée par I’'agence Sophie Blanchet —
La Rochelle)

= Acquisitions foncieres et portage foncier

= Démolition

= Désignation des opérateurs

= Suivi et validation des projets des opérateurs

= Cession du terrain apres minoration fonciere de I'EPF (subvention de
I’Etat de 500 000 € pour soutenir I'effort de construction aprées Xynthia)
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Contexte / contraintes

= Zone littorale mais secteur « isolé » au sud de la Vendée (bassin d’emploi
restreint)

= Secteur a risque inondation et submersion entre océan, riviere et marais
(PPRI)

= Pas d’activité de promotion immobiliere donc nécessité de faire appel a
un bailleur social pour créer une opération cohérente et dense

= charge fonciere limitée
= pas ou peu de logements en accession

= Reglementation accessibilité peut étre un frein a la densification et a la
mixité fonctionnelle sur des petits projets en centre-bourg

» Exemple : collectif en R+1 avec commerces en RDC
» Surco(t ascenseur ne peut étre absorbé sur ce type d’opération
» Notion de superposition des logements complexes a respecter




* Expertise Fonciére
e Urbanisme de projet
* Renouvellement urbain

* Qualité urbaine et paysageére

* Portage foncier
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