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Un Plan d’Actions Foncieres pour les
Etablissements Publics Fonciers ?

» Le Plan d’Action Fonciere est un document cartographique
gui permet de localiser les espaces vacants et les terrains
stratégiques sur le territoire d’une commune.

» C’est un outil d’aide a la décision_pour la définition d’une

stratégie fonciere
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Document de travail
preparatoire
a |'élaboration
d'un Plan
d'Action Foncieres

Porcates ron reterues.

Terraing vacarts (Agoran - 2008)




Quelle validation des Plans d’Actions
Foncieres?

Visite de terrains et
validation par la
Commune




LE PLAN
D’ACTIONS FONCIERES
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Secteur 4 : Mare Longue

Référence Surface | Surfacea
Propriétaire cadastrale | acquérir Priorité Observations

cadastrale (m?) (m?)

AT 3p x At w 2 s - 1350 824 P2 Partie non retenue batie. Friches, cour cléturée. Priorité 2

AT 136 LRl - 672 672 P2 Priorité 2

AT 137 940 940 P2 Ok a priori vieille maison abandonnée. Priorité 2

AT 257p 3547 1835 P2 Partie non retenue batie ou en zone ND. Ok accés par la parcelle AT 1039. Priorité 2 si parcelle AT 1039 retenue. Emplacement réservé prévu sur ce secteur

AT 302p 8512 2053 P2 Ok , existe un terrain derriére la croix mais quid accés. priorité 2

AT 322p 2252 1296 P2 PARCELLE CONSTRUITE POUR PARTIE. ok mais quid accés. Priorité 2. Concerné par un ER

AT 615 3340 3340 P1 Pas d'acces et trop proche du cap. A nég oclerjEP)

AT 822 1094 1094 P1 Terrain défriché. vérifier PC. Priorité 1

AT 829 869 869 P1 ok friches, priorité 2

AT 830 895 895 P1 Ok friches, priorite 2

AT 831 1108 859 P1 Partie non retenue batie (salon de coiffure. le reste en friches). Priorité 1

AT 832 565 565 P1 |en friches, priorité 2

AT 833 567 514 P1 Partie non retenue batie. en friche priorité 2

AT 834 1104 1104 P1 Partie non retneue en zone ND. Friches, priorité 2

AT RaN aas aa? p1 Prinrité 1




Identification des terrains stratéegiques

» Au final, apres les filtres
successifs et I’arbitrage -
de la collectivité , 114 B e 019
terrains ont été retenus, B3 ssiney
représentant ~ 7,7 ha

» Potentiel logements : +400

0 230 460
ey P
Metres

Echelle: 1:11 500

IGN BD Topo 2011 EPFR édition Septembre 2012



Mise en ceuvre du PAF

Délégation du droit de
Préemption Urbain a I’EPF

Exercice du Droit de
Préemption urbain par
I’EPF a la demande de la

Négociation a I'amiable des
terrains stratégiques

Mandats de négociation
de la commune a I’EPF

commune

Acquisition de terrains et

portage par I’EPF pour le
compte des collectivités




Valeurs €

Bilan annuel du PAF

Acquisitions par année et Exemple pour une Commune

PAF CV
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2005 2006 2010 2011 2012 2013 2014
 St-Paul 476 400,00 € 1 050 875,00 € 581 620,00 € 2 424 266,00 € 3581 750,00 € 5949 900,00 € 2182 500,00 €

Années




Quelle prise en compte des risques dans
Pélaboration d’un Plan d’Actions Foncieres?

Les deux principaux outils dont dispose I'Etat pour prendre en compte les risques
naturels et technologiques dans 'aménagement du territoire sont :

- les plans de préventions des risques naturels prévisibles (PPRNP) : prévus par la
loi n°95-101 du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de I'environnement
dite « loi Barnier » ;

- les plans de préventions des risques technologiques prévisibles (PPRTP) : prévus
par la loi n°2003-699 du 30 juillet 2003 relative a la prévention des risques technologiques et
naturels et a la réparation des dommages.

Ces dispositifs réglementaires et opposables aux tiers ont pour objectif de contréler le
développement de l'urbanisation dans les zones exposées a un risque naturel ou
technologique majeur. Les PPRNP et PPRTP, appelés communément PPR, sont dans un
premier temps prescrits puis dits approuvés lors de leur adoption officielle. Aprés
approbation, les PPR valent servitudes d’utilité publique et sont annexés au Plan Local
d’Urbanisme (PLU) qui doit s’y conformer. Ainsi, aucune construction ne pourra étre
autorisée dans les zones a risque ou uniquement sous certaines conditions.

Dans le département de la Réunion, 12 communes disposent, sur tout ou partie de leur
territoire, d’'un PPRNP approuvé essentiellement pour le risque inondation et
mouvement de terrain.




Quelle prise en compte des risques dans
Pélaboration d’un Plan d’Actions Foncieres?

PPR inondation, + PPR mvts de terrains : Une prise en compte systématique
des porter a connaissance et des documents approuves dans les PAF
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LE GUILLAUME SECTEUR 2 : CHEMIN DE LA MAIRIE DU GUILLAUME Saiadd

Une représentation Un indicateur calculé
graphique (plan et repris dans le
d’ensemble et de tableau de bord qui
secteur) servira a exclure le
qui integrent les risques terrain dans
inondation et I’application des filtres
mouvements de terrains ou servira d’argument
de négociation pour un
terrain peu impacté par
un risque

Echelle: 1:2 500



Quelle prise en compte des risques dans
Pélaboration d’un Plan d’Actions Foncieres?
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o Saint-Benoit

Les Trois-Bassins o Sainte-Rose

: ‘ Des statistiques possibles a I’échelle d’un
secteur, d’'une commune, d’un EPCI ou au

’ niveau régional...
Ex : A Saint-Denis, plus de 10% des parcelles urbanisables sont
impactés par un risque inondation aléa moyen ou fort.

Les Avirons
L'Etang-Salé &

Saint-Louis ¥

Saint-Pierre

3 Saint-Philippe
Petite-fle

Saint-Joseph



Quelle prise en compte des risques dans

Pélaboration d’un Plan d’Actions Foncieres?

Plusieurs constats et enjeux par rapport aux risques :

Un foncier urbanisable de plus en plus rare, soumis a une réglementation
évolutive et de plus en plus contraignante puisque la connaissance s’améliore au
fil du temps

Une réglementation, issue d’investigations longues et colteuses a mettre en place
par les services de I’Etat, qui par conséquent, n’est pas en phase avec les
documents d’urbanisme dans la plupart des cas. Une incompatibilité qui implique
une revision ou une modification constante des PLU.

Une nécessité pour ’EPF d’avoir une veille permanente sur les PPRN afin de cibler
du foncier non impacté par un risque.

Un risque possible de voir des zones U reclassées en zone N. Des acquisitions
fonciéres qui ne sont pas touchées par un risque au moment de la transaction
peuvent le devenir au fil des mises a jour. Un éventuel reclassement nécessite
obligatoirement la requalification de la vocation du bien et la modification du
programme initialement prévu par la collectivité (« vocation logements » =>

« vocation équipement public » dans le meilleur des cas avec aménagements
nécessaires pour limiter les risques en terme d’occupation)



